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BAN CONG BO THONG TIN

VE VIEC THOAI VON CO PHAN CUA:
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN PO TH] VA KHU CONG NGHIEP
VIET NAM - TNHH MTV
PAU TU TAI TONG CONG TY MIEN TRUNG - CONG TY CO PHAN
THONG QUA PAU GIA

(Theo Nghij dinh s6 91/2015/NB-CP do Chinh phii ban hanh ngay 13/10/2015 vé dau
tw von nha meée vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh nghiép)
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CHUNG KHOANBAO VIET

TO CHUC THUC HIEN PAU GIA TO CHUC TU VAN

SO GIAO DJCH CHUNG KHOAN TP. HCM CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Dia chi: 16 V& Van Kiét, Qudn 1, TP.HCM Dia chi: 08 L& Théi T8, Hoan Kiém, Ha Noi.
DT: (84-8) 38217713 Fax: (84-8) 38217452 CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
Website; www,hsx.vn Dia chi: 233 Déng Khdi, Quén 1, Tp. HCM

Website: www.bvsc.com.vn

Dia diém, théi gian cung cdp Bin céng bé thong tin va tai ligu bé sung dwgc thé hign
trong Quy ché diu gid

Phy trich cong bb thong tin: Ong Nguyén Hdng Hii (S5 di¢n thoai 0918737737)




Téng cong ty Pau tu phat trién db thi va khu cong nghi¢p Viét Nam - TNHH
MTV thyc hién thoai von theo Nghi dinh sé 91/2015/NB-CP ngay
13/10/2015 cua Thu tudng Chinh phi vé dau tu von Nha nude vao doanh
nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh nghiép;

Nghi quyu s6 49/NQ- TCT ngay 26/9/2016 cua Hoi dong thanh vién Tong
cong ty Pau tu phat trién d6 thj va khu cong nghi¢p Viét Nam - TNHH
MTV vé vigc phé duyét Phuong an ban dau gia co phan ctia Téng cong ty
IDICO tai Téng cong ty Mién Trung - Cong ty cb phédn theo Nghi dinh s6
91/2015/ND-CP.

Hinh thirc thodi von: theo Khoan 04, Diéu 38 - Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP;
Quyet dinh s6 51/2014/Qb-TTg ngay 15/9/2014 cua Thu tuéng Chinh phu Ve
mdt s6 ndi dung vé thoai von, ban cb phéan va ding ky giao dich, niém yét trén
thi truong chimg khoan cua doanh nghié¢p nha nudec.

+ Tén ¢b phan: C6 phan Tdng cong ty Mién Trung - Cong ty cb phan.

+ Ménh gia: 10.000 dong/cd phan,
+ Gia khoi diém: 10.601 ddng/cd phan.
+ Téng s6 lugng cd phan dy kién béan: 20.542.624 cb phan.

+ Tdng gié tri thoai von theo ménh gié: 205.426.240.000 dong.
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I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DPOI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1. Chii s& hiru thye hién thodi vén:

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
VIET NAM - TNHH MTV

Dai dién: Ong Nguyén Viin Pat - Chirc vy: Tong giam déc

Chiing t6i dam bao ring cdc thong tin va s liéu trong Ban cong bd thong tin nay la
chinh xdc, trung thuc va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xac cia
nhimg thong tin va s6 li¢u nay.

2. Té chire tu vén:
CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Dai dién: Ong V& Hiru Tufin - Chire vy: Pho Téng giam ddc, kiém Gidm déc Chi nhénh

(Gidy uy quyén sé 02/2016/UQ-BVSC do Téng Gidm déc Cong ty Cé phdn Chimg
khodn Bao Viét ky ngay 04/01/2016)

Ban cong bd thong tin nay la mot phin ctia hd so dang ky thodi vén do Chi nhanh
Cong ty c¢b phan Chimg khoén Bao Viét tham gia lap trén co s hgp ddng tr van bén
phan von Nha nude s6 49/2016/BVSC.HCM-IDICO.COSEVCO/TV-CPH.BDG ngay
21/7/2016 giita Tong cong ty Dau tur phat trién do thj va khu cong nghiép Viét Nam -
TNHH MTYV va Chi nhéanh Cong ty c¢6 phin Chimg khodn Bao Viét tai TP.HO Chi
Minh. Ching t6i dam bao réng viéc phén tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban
cdng bd thong tin ndy da duge thyue hién mdt cich hop 1y va cin trong dya trén co s&
céc thong tin va s6 liéu do Tong cong ty Mién Trung - Cong ty ¢d phan cung cép.
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II. CAC KHAI NIEM

IDICO:

COSEVCO:

Cong ty:

Té chirc thyc hién déu gia:
HSX:

T6 chire tu van:

Téng cong ty Dau tr phat trién do thi va khu cong nghiép

Vi¢t Nam - TNHH MTV.

Tdng cong ty Mién Trung - Cong ty c6 phan.

Tdng cong ty Mién Trung - Céng ty cb phén.

S& Giao dich chimg khoan Thanh phé Hb Chi Minh
S& Giao dich chimg khoén Thanh phé H6 Chi Minh
Chi nhanh Céng ty ¢b phdn Chimg khodn Béo Viét.

« BVSC: Chi nhénh Céng ty ¢b phin Chimng khoén Bao Viét.
. CBCNV: Céng nhan vién chirc lao dong cia COSEVCO.
. UBND: Uy ban nhan dén.
« CTCP: Cong ty cd phén.
. DHDCBD: Dai hoi déng cb dong.
. HDPQT: Hoi ddng quan tri.
« BKS: Ban kiém sodt.
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1. GIOI THIEU VE CHU SO HU'U THU'C HIEN THOAI VON THEO NGH] DINH SO
91/2015/ND-CP
1. Tém tiit qué trinh hinh thanh va phat trién
a. Théng tin chung

Tén giao dich trong nuée : TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN DO TH| VA
KHU CONG NGHIEP VIET NAM - TNHH MQT
THANH VIEN

Tén viét tit : IDICO Co., Ltd

Vén didu 1¢ : 1.602.219.000.000 dong (M@t nghin sau trdm linh hai ty, hai tram muci
chin triéu dé‘ng)

Try s& : 86 151 Ter, dudmg Nguyén Dinh Chiéu, phudng 6, quan 3, thanh phd
Hb Chi Minh

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0302177966 do S& Ké hoach va Péu tu

thanh phé Hd Chi Minh cdp lin dau ngay 30/06/2010, thay dbi lan thir 1 ngay

07/01/2015.
Dién thoai: (+84.8) 3843 8883 Fax: (+84.8) 3931 2705
Website: www.idico.com.vn

IDICO

b. Tém tit lich six hinh thanh va phdt trién
Nam 2000: Thanh Iap Téng cong ty

IDICO duge thanh 1dp tai Quyét dinh s6 26/2000/QD-BXD ngay 06/12/2000 cua Bj
trudmg Bo Xay dyng. Nong cdt dé thanh lgp IDICO la Cong ty Phat trién do thi va khu
cdng nghiép, Cong ty Xdy dung dau khi, Céng ty Xy dyng Mién Téy la cic doanh
nghi¢p thudc B§ xdy dyng va mot s doanh nghiép thude Uy ban nhin dan cac Tinh
phia Nam.

IDICO duge thanh 1dp nhiim tip trung, tich tu cac ngudn lyc vé tai chinh, k¥ thuat,
nang lyc quan ly, thiét bj... & dau tu phat trién ha ting khu dd thi, khu céng nghiép,
khu kinh té, khu dén cu tép trung; déu tu phat trién cdc dyr an giao thong, thiy lgi, thuy
dién, san xudt cong nghiép va phét trién nha... Trong d6, dac thu chinh cta Téng cong
ty la ddu tur phét trién céc khu cong nghiép.

Nam 2006: Chuyén mé hinh hoat djng Cong ty M¢ - Céng ty Con

IDICO chuyén ddi hinh thirc hoat dong theo md hinh Cdng ty me - Cong ty con theo
Quyél dinh s6 1768/QD-BXD ngay 21/11/2006 cua Bj truong B Xay dung. Viéc
chuyén dbi mé hinh hoat dgng da gop phdn ning cao niing lyc va sy chu djng trong
vige diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh cua cac don vi, qua dé nang lyc canh

Tranz 4
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tranh va thuong hi¢u IDICO ngay cang dugc néing cao, dic biét la qua vige trién khai
céc dy én dédu tr khu cong nghiép, thiy dién, giao thdng, nha &, san xudt vt liéu xdy
dymg, thi cong xdy ldp, tr vén thiét ké...

Niim 2010: Chuyén ddi logi hinh doanh nghiép thinh TNHH m{t thanh vién

Quyét dinh sé 615/QD-BXD ngay 10/6/2010 cua Bj truémg B xdy dung vé vie
chuyén Céong ty me - Tdng cdng ty Dau tu phét trién db thj va khu cdng nghiép Viét
Nam thanh Céng ty trach nhi¢ém hiru han mgt thanh vién.

Niim 2011: Cd phin héa Téng céng ty Mién Trung (COSEVCO)

Théng 6/2011, COSEVCO da thyc hién thanh cdng déu gia cb phén 1dn dau va Cong
ty co phan - Tdng cong ty Mién Trung da chinh thirc dugc cép gidy chimg nhén dang
ky doanh nghiép vao ngdy 05/7/2011. Cong ty cb phén c6 vén didu 1& 450 ty dong,
trong d6 IDICO ndm giir 44,89%. Viéc c¢d phan héa COSEVCO di tgo thudn lgi cho
viée luu dong vén nha nude gitta cac doanh nghiép va nganh nghé khéc nhau, thdng
qua thj truomg von, lam tang hidu qua vdn trong san xuét - kinh doanh. Déi véi ngudi
lao dng, cd phz’in héa tao diéu kién cho ho tré thanh ¢b dong, tang thém loi ich thong
qua von déu tu.

Théi diém hién nay:

Tai thoi diém thanh ldp, IDICO c6 8 doanh nghiép tryc thudc. Dén nay, IDICO c6 hé
théng céc doanh nghiép gbm 03 don vi truc thude, 11 Céng ty con (02 Céng ty IDICO
ndm gitr 100% vén didu 18, 09 Cong ty IDICO ndm giir trén 51% von diéu 18), 11
Cong ty lién két va dau tu tai chinh. H¢ thong doanh nghiép thude IDICO hoat dong
rong khdp trén ca nude, c6 bé day kinh nghiém, nang lyc tai chinh, ning lyc thi cong
xay lip. M&i mdt don vj trye thude IDICO c6 mot thé manh riéng.

Pé ning cao nang lyc va phit trién bén vimg doanh nghiép ciing nhu tham gia tich cyc
vao cong cudc xdy dyng va phat trién dat nude véi vai trd cia mot Tap doan kinh 1é dé
thye hién thanh cong dinh huéng cua Chinh phu, IDICO da va dang khong ngirng kién
toan, sip xép, ddi mdi va phat trién cac doanh nghiép, tich cyc tham gia dau tu phat
trién céc dy én, mé rong quan hé hop tac voi céc doi tac trong va ngodi nudce trén céc
tét ca linh vyre hoat dong san xuét kinh doanh.

M&i quan h¢ véi edng ty ¢6 ¢b phin dwge thodi von:

Tong cong ty Déu tu phét trién d6 thj va khu cong nghi¢p Viét Nam - TNHH MTV la
cd dong séng ldp cua Téng cong ty Mién Trung - Cong ty cd phﬁn.

Ty 1¢ s& hiru ¢6 phin thodi von/ tong sb lwgng ¢b phén dang luu hanh:

Ty 1& s& hivu ¢d phén thodi von/tdng sb lugng ¢ phan dang luu hanh 14 45,65%.

Ty 1€ ¢b phiin thosi vin/tdng sb lwong b phin dang sé hiru:

Ty 1& ¢b phén thoai vén/cd phén dang s& hiru 12 100%.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TONG CONG TY MIEN TRUNG - CONG TY
CO PHAN

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:
a. Thong tin chung:
o Tén tiéng Viét: TONG CONG TY MIEN TRUNG - CONG TY CO PHAN
e Tén giao dich quéc té: MIEN TRUNG CORPOTION - JOINT STOCK
COMPANY
e Tén viét tit: COSEVCO
e Vbn diéu I¢ ding ky: 450.000.000.000 ddng
e Vén diéu 1& thyc gop: 450.000.000.000 déng

e Dia chi: 517 Trdn Cao Van, phudng Xuln Ha, quin Thanh Kheé, thanh phé Da
Ning, Viét Nam. '

e Vin phong giao dich: sé 234 Nguyén Van Linh, quan Thanh Khé, thanh phé Da
N;’ing, Viét Nam.

 Dién thoai: 0916699232 Fax: 05113813740
e Website http://cosevco.vn/
e Gidy chimg nhéin dang ky doanh nghiép s6 0400100947 do S& Ké hoach va Dau tu

thanh phd Da Ning céip 1dn ddu ngay 05 thang 7 nim 2010 va stra ddi lan thir 07
ngay 01 thang 7 ndm 2015.

e Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuft kinh doanh xi miang, clinker, sira chira
thiét bj may moc va hoat dong kinh doanh khac

b. Vén diéu I¢ va co ciu vén diéu 1¢:

Sau khi td chirc ban ddu gia c6 phin thanh cong, ngay 21/7/2011 B Xéy dung ban
hanh Quyét dinh sb 736/QD-BXD vé viéc chuyén Cong ty me - Tong cong ty Mién
Trung thanh Cong ty ¢d phin - Téng cong ty Mién Trung, trong d6 von diéu 1¢ 1a 450
ty ddng; co cdu von nhur sau:

- Cb dong Nha nude nim giir: 20.200.124 cb ph?m, chiém 44,89% vén diéu 1¢;

- Céic C6 dong khac ném gitr: 24.799.876 cd phn, chiém 55,11% vén diéu I¢.
Ngdy 27/6/2012, Céng ty cb phin - Tdng cong ty Mién Trung c6 Vian ban sb
28CV/TCT-HDPQT giri B Xdy dyng va Téng cong ty IDICO cho phép diéu chinh co
cdu vén didu 18, trong d6 tang ty 1é s& hitu vn nha nude tir 44,89% lén 45,65% trén co
s& sir dung ngudn thang dur tir viée ban ¢b phén (do s6 ¢d phin ban wu dai cho CBCNV
da ding ky nhung khong mua hét véi sé lugng: 342.500 b phén, tuong (mg sé tién la
3,425 ty dong).

Ngay 26/7/2012, B§ Xdy dung c6 Van ban s6 1223/BXD-KHTC chép thudn cho Céong
ty cb phan - Tong cong ty Mién Trung giit nguyén quy mo von diéu 1¢ theo Phuong an

Tl r
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cb phin héa da duge phé duyét va diéu chinh ty 1& s& hiru von diéu 1¢ theo thyc té theo
két qua chao ban néu trén. Trong d6, co ciu von diéu 1é theo chi tiét sau:

. Véndieulg/Codong | SGcbphin | S6titn @ng) | TYIR%

Vén diéu 18 45.000.000 |  450.000.000.000 | 100,00
Co chu cb dong:
- IDICO (Cb ddng Nha nudc) 20.542.624 |  205.426.240.000 | 45,65
- Céc Cb dong khic: 24.457.376 |  244.573.760.000 | 54,35
+ Céng ty CP T™M Péu tu HB 10.182.519 |  101.825.190.000 | 22,63
+ Cdng ty CP Bé tong 6 6.357.899 63.578.990.000 | 14,13
+ Cong ty TNHH XDPT Tén Viét 5.086.320 50.863.200.000 | 11,30
+ Coéng ty TNHH TM Anh Séng 2.119.299 21.192.990.000 4,71
- Céc b ddng 1a thé nhan 711.339 7.113.220.000 1,58

Tai thoi diém ngay 31/12/2015, vén diéu 1 va co cdu von diéu 1¢ cua Tdng cong ty
Mién Trung - Cong ty ¢b phén nhur sau:

-...zj.'!; 3 =

[7 86 8 phan_ [ S8 tidn (dbng) ;[ T3 16%

Vén diéu 1& 45.000.000 | 450.000.000.000 | 100,00

Co céu cb dong:

- IDICO (Cb ddng Nha nuéc) 20.542.624 | 205.426.240.000 | _ 45.65
- Céc CB dbng khéc: 24.457.376 | 244.573.760.000 | 54.35
+ Cong ty TNHH MTV Kinh doanh va 18.086.552 | 180.865.520.000 | 40,19
dau tu Thanh Coéng T = :

]j Céng ty CP Quan ly quy ddu tu Thang 6.357.899 | 63.578.990.000 | 14.13
oi

- Céc ¢b dong la thé nhén (7 ¢b dong) 12.925 129.925.000 0,03

c. Tom tit lich siv hinh thanh va phit trién:

Ngay 28/10/1999, Bo Xéy dyng ban hanh Quyét dinh sé 34/1999/QD-BXD vé viéc
thanh ldp Téng cong ty Xay dyng Mién Trung (COSEVCO) trén co s t6 chirc lai Cong
ty Xdy dyng sb 7 1a DNNN tryc thujc Bé Xéy dyng, c6 try s& déng tai thanh phd Da
Niing va mdt s6 doanh nghiép thudc UBND céc tinh: Binh Dinh, Kon Tum.

Téng cdng ty Mién Trung hoat dong theo md hinh Céng ty me - Cong ty con theo
Quyét dinh sb 905/QD-BXD ngay 12/6/2006 clia Bd trudng Bo Xdy dyung vai sb von
diéu 1¢ 1a 250,946 ty ddng gdm céc don vi hach toan phy thudc va sy nghiép; 11 Cong
ty con va 22 Cong ty lién két, hoat dong san xuét kinh doanh da nganh nghé, da s& hitu
véi dja ban hoat dong trai rong khép ca nudc.

Ngay 03/12/2008, Bj Xdy dyng ban hanh Quyét djnh s6 1405/QD-BXD vé viéc chuyén
giao quyén va nghia vu cta dai dién chu so hiru Nha nudce tai Tong cong ty Mién Trung
cho Hoi ddng quén trj Téng cong ty Déu tu phét trién dé thj va khu cong nghiép Viét
Nam (nay 12 Téng cong ty Dédu tu phat trién d6 thi va khu cong nghiép Viét Nam -
TNHH MTV).
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Thyc hién Quyét dinh s& 1493/QD-TTg ngay 08/11/2007 ctia Thi tuéng Chinh phi vé
viéc Phé duyét phuong an sép xép ddi mdi doanh nghiép 100% vén nha nude thude Bo
Xay dyng giai doan 2007-2010; Quyét dinh s 304/QD-BXD ngay 03/02/2008 cta Bo
trudng Bo Xay dung vé viéc thyc hién cd phz‘:‘m hoéa cong ty me¢ duge hinh thanh tir viée
chuyén dbi cac Tdng cong ty nha nude thude B Xay dyng. Ngay 20/8/2010 B Xay
dung c¢6 Vin ban sd 1365/BXD-DMDN vé viée thyc hién ¢d phan héa Tong cong ty
Mién Trung.

Ngay 21/7/2011, B Xéy dung ban hanh Quyét dinh s6 736/QD-BXD vé viéc chuyén
Cong ty me - Tong cong ty Mién Trung thanh Céng ty c¢b phdn véi tén goi Cong ty Co
phdn - Téng cong ty Mién Trung. Tong cong ty hoat ddng theo Gidy chimg nhén dang
ky Doanh nghiép Céng ty ¢& phin s6 0400100947 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd
Pa Ning cép lan ddu ngay 05/7/2010, thay ddi l4n thir 07 ngay 01/7/2015, véi tén goi
md&i Tdng cong ty Mién Trung - Cong ty ¢ phan.

2. Co céu tb chirc COSEVCO:

COSEVCO cb cac Cong ty con, Cong ty lién ket va D(m vi ln,rc thu¢e nhu sau:

| Cong ty con: TNHH M'I‘V (do
COSEVCO sé hiru 100% von

diéu 1§)

1  Congty TNHH MTV Ximang San xuéit va kinh doanh 100% 100%
Song Gianh céc san pham tir xi mang

2 Congty TNHH MTV Ximang  San xuét va kinh doanh 100% 100%
Mién Trung céc san pham tir xi méng

3 Coéngty TNHHMTV Xi mang  San xuét va kinh doanh 100% 100%
Pa Ning cdc san pham tir xi mang

Il  Coéng ty con

1 San xudt va kinh doanh 99,87% 10
A * h L [-] 5
UPRETY CR AR L Aon. e bl R i

3 Congty CP Xay dyng va trang  Xay dung va trang tri ndi 87,7% 2,5
tri Noi thit thét

4 Congty CP Tuvinddutrvaxdy Tu van thiét ké Xay lap 91,71% 5
dung Coseveo Phuong Nam

5  Cong ty cb phin Cosevco 9 Thi cong va Xéy lap cong  63,78% 4,3

trinh xdy dung

6 Cong ty CP Déu tu va phat trién Thi cong va Xdy lap cong 78,2% 4
ha ting trinh xay dung

7  CongtyCPTuvdnxdydungva  Tu vén thiét ké xay ldp 59,62% 3,46
kinh doanh bét djng san Cosevco

s Trang 8
BAOVIET (& Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET




ST TR  Hogtdjngchinh  TyIg -  Vén didulg
e R : . vingép  (ty ddng)
8  Congty CP Xdy dymg Cosevco 79 Thi cong va xdy ldp cong 76,42% 12,3
trinh xay dyng
11 Cong ty lién két
I Codngty CP Cokhi Xdy dyng  Thi cong xay ldp cong 33,94% 5
Cosevco trinh ; Xay dung
2 Congty CP Hai Van Xdy dung, thi cdng céc 43,68% 1,4
cong trinh
3 Congty CP Cosevco 75 Thi cong va xdy lap cong 34,44% 15
trinh xdy dyng
4 Congty CP Xay dyng va san Xdy dyng va san xudt vit 39,46% 7
xudt vit ligu sb 7 liéu xdy dyng
5 Congty CP San xudt vt liéu va Xdy dung va san xudt vit 23,45% 80
xdy dyng Cosevco | li¢u xdy dyng
7 Congty CP Phattrién dduty  Thi cong va xdy ldp cong  20,66% 30
Ha Noi trinh xdy dyng
9 Congty CP Cosevco 6 Thi cong va xdy lip cong 28,62% 34,72676
trinh xay dung
10 Cong ty CP Gach men Coseveo  Xdy dung va san xudt vt 27,25% 65
ligu xay dyng
11 Congty CP Xdy dyng Cosevco  Thi cong va xdy lap cong 39,32% 2,6
78 trinh xdy dyng
12 Congty CP Tuvindiutwva  Tu vén thiét ké xay lap 44,78% 6
xdy dyng
14 Congty CP Xay dung Thi cong va xdy ldp cong 47,94% 5
Cosevco Quang Ngdi trinh xdy dyng
IV Don vj trye thuje
| Ban quan ly du an Xi méng Quan ly dy an
Soéng Gianh
2 Ban quén ly céc dy én déu tu Quan ly dy an
xdy dyng
BAOVIET { Securities AP
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3. Co céiu by miy quin ly ciia COSEVCO:

Tbng cong ty Mién Trung - Cong ty ¢d phan hoat dong theo mé hinh td chirc nhur sau:

HQI PONG QUAN TRI
. -
TONG GIAM POC

BAN TAI CHINH BAN KY THUAT
KE TOAN CONG NGHE

VAN PHONG P. NHAN SU BAN QL CAC DU
AN XAY DUNG

Dién giai :

e Ban linh dao Tong cong ty

Dai hji dong cé dong (DHDCP) la co quan c6 thim quyén cao nhét ciia Tdng cong ty, bao
gbm tat ca cac ¢d dong co quyén biéu quyét. DHPCD c6 cic quyén va nhiém vu theo quy
dinh ctia Luat Doanh Nghiép va quy dinh Diéu 1¢ td chirc va hoat dong ctia COSEVCO.

Hi dong qudn tri (HDQT) la co quan quan ly Tong cong ty, c6 toan quyén nhén danh cong
ty dé quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ciia Tong cong ty khong thudc thdm quyén cla
DHDCPD. Nhiém ky cua thanh vién HDQT khong quéa 05 nam va c6 thé duge bau lai vdi sb
nhiém ky khong han ché.

Ban kiém sodt: ¢6 nhiém vy kiém tra, kiém soat hoat dong cuia Hoi déng quan tri va Ban
Tdng giam dc. Nhigm ky ciia thanh vién Ban kiém soat khong qua 05 nam va c6 thé duge
bau lai v&i sb nhiém ky khong han ché. Ban kiém soat co céc quyén va nhiém vu theo quy
dinh cua Ludt Doanh Nghiép va quy dinh Diéu 1¢ t6 chirc va hoat ddng ctia COSEVCO.

Téng Gidm dbc: do Hoi ddng quan tri bd nhiém, 1a nguoi diéu hanh cong viéc kinh doanh
hing ngay cta Téng cong ty; chiu sur gidam sat cua Hoi ddng quan tri va chiu trach nhiém trude
Hoi dbng quan trj va trude phap luat vé viée thuc hién cic quyén va nhiém vy dugce giao.
Nhiém ky Téng giam dbc khong qua 05 nam; c6 thé dugc bd nhiém lai véi s6 nhi¢m ky khong

han ché.

Cdc Ban, phong nghiép vu:

BAOVIET @ Securities
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a. BAN TAI CHINH KE TOAN

>

Chire niing:

Quén 1y va diéu hanh toan bd céc hoat dong tai chinh - ké toan, dam béo tudn thu
Diéu 1& cia Téng cdng ty va cc quy dinh cua phap luit.

Béo céo vé tinh hinh hoat dong tai chinh cua Tf)ng cong ty mét cach kip thai, chinh
Xac.

Nhiém vu:

Hoach dinh chién lugc tai chinh ctia Téng cong ty.

DPénh gia cac chuong trinh hoat dong cua Téng cdng ty trén phuong dién tai chinh.
Phan tich tinh hinh tai chinh nhim nhén dién nhimg diém manh va diém yéu cuia
Téng cong ty.

b. BAN KY THUAT CONG NGHE

»

Chire niing:

Dé xuét cac giai phap ky thudt - cong nghé t6i wu &p dung cho sin xudt “Xi mang
Song Gianh”.

Quén tri chét lugng san phim toan hé thdng; hd trg k§ thuat chuyén séu cho céc
phong, ban lién quan thudc Téng cong ty va cdc nha méy trong hé thdng.

Nghién ctru phat trién, cai tién ky thuat - cong nghé.

Nhiém vu:

Quan tri chit lugng san phdm toan hé thong:

H& trg k¥ thuat chuyén sdu cho cdc bo phén lién quan (B§ phén ban hang, mua hang,
céc nha may trong hé théng)

Nghién ctru phat trién: Thudng xuyén cap nhit thong tin, phat minh, phat hién khoa
hoc méi lién quan dén nganh xi méng, san phim sau xi mang va anh hudng ctia clinker,
xi mang dén tinh chit cia bé tong, san phim sau xi méng dé dua ra cic dé xuét phi hop
va kip thoi.

¢. BAN KE HOACH CUNG UNG
» Chire niing:

Chiu trach nhiém cung (g céc loai hang héa (nguyén - nhién vit li¢u, vit tu cong
nghé, dau m&, héa chét, bao hd lao dong, vit tu - thiét bi....) va dich vu ddp img nhu
céu san xudt kinh doanh tai cac nha méy san xuét xi mang Séng Gianh trong toan hé
théng Tdng cong ty va nhitng cong ty ngoai hé théng Téng cong ty nhung thyc hién
viéc gia cong san phdm xi mang Séng Gianh.

Nhiém vu:

Chu tri xdy dung ké hoach mua sdm hang héa theo ké hoach thang/quy/ném; khéo sat,
déanh gi4, lwa chon, dé xudt lya chon cdc nha cung cép du nang lyc cung img; dam bao
viéc mua sim, cung (mg hang héa phuc vu hoat djng san xuét - kinh doanh ctia Téng
cOng ty theo dung quy dinh ciia phap luat va Diéu 1¢ Téng cong ty.
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Xdy dyng céc quy trinh, thi tyc van ban lién quan dén viéc mua - ban, giao - nhn,
nghi¢m thu vét tu, hang hoéa theo quy djnh, tudn tha va gidm sat vi¢c tuan thu thyc
hién céac quy trinh.

d. PHONG NHAN SU

»

Chire niing:

Hoach dinh nguén nhén lyc;Tuyén dung nhin lyc; Pao tao nhéan luc;
Xay dyng ché do tién luvong va céc chinh sach phuc loi;
Phép ludt vé quan h¢ lao ddng, giai quyét xung dot va tranh chép lao dong.

Nhi¢m vy:

Hoach dinh ngudn nhén lyc, gdm: Chién luge, chinh sach, kiém soat:

Tuyén dyung nhén lyc: Lap ké hoach tuyén dung, xdy dyng tiéu chudn va thang phong
van déanh gia ing vién.

Pio tao nhén lwc: Xéc dinh céc loai ké hoach dao tao, 1én phuong an quy trinh dao
tao (xac dinh nhu ciu, xdy dyng ké hoach, td chirc trién khai, danh gia hi¢u qua), xay
dyng ngén séch dao tao, lyra chon nha cung céip dao tao, thye hanh xéc dinh nhu cau
ddo tao va phén loai nhu céu dao tao theo dbi tugng.

e. VAN PHONG

»

Chire niing:

Chiu trach nhiém thyc hién cac linh vire d6i ndi, ddi ngoai ctiia Tdng cong ty; Cong
tac hanh chinh, quan tri, phéap ché, cac dich vy y té tai Téng cOng ty; trang bj, bb tri
va theo ddi phuong tién 1am viéc ciia nhén vién Téng cdng ty; cac bién phap quan ly
tai san thugc linh vuc hanh chinh quan trj,

Nhi¢m vuy:

Gitp Hoi ddng quan tri va Téng gidm ddc trong cong tac dbi ndi, dbi ngoai; diu méi
quan hé gitta HPQT va Téng giam dbc véi cac by phén trong va ngodi Tong cong ty.
Quan |y va hudéng dén sir dung co s& vét chét, tai san, phuong tién, trang thiét bj lam
viée ctia Co quan Tong cOng ty.

f. BAN TIEP THI - KINH DOANH

»

Chire niing:

Xay dymg chién luge kinh doanh nhim phat trién myc tiéu kinh doanh chung cua
Tdng cong ty.

Xay dyng, thuc hién cdc myc tiéu, ké hoach, chién luge bén hang.

Xay dung va td chire trién khai thuc hién céc chinh sach, phuong dn kinh doanh,
chién luge kinh doanh ctia Téng cong ty trong timg giai doan

Hoach dinh chi tiéu kinh doanh hang nim cia Tong cong ty va cdc cong ty thanh
vién, phén b chi tiéu kinh doanh cho céc don vi lién quan.

Nhi¢m vuy:
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~ Trinh Téng gidm ddc vé viéc thiét 14p cac muc tiéu va ké hoach kinh doanh dai han;
x4y dung céc chién luge marketing va thuong hiéu; t chirc thyc hién cac ké hoach va
xdy dyng phat trién thuong higu bén vﬁ‘ng théng qua céc hoat ddng truyén thong, PR
va marketing phin phbi.

— Pam bao bao tiéu diu ra cho san phim cua céc don vi san xuét. T chirc by méy va
thuc hién céc bién phap nghiép vu cén thiét dé tiéu thy san phdm

— Nghién ciru, phat trién va thiét 1ap cc hé thong quan tri.

4. Két qua hoat djng kinh doanh va tinh hinh ti chinh:
a. Két qua hoat djng kinh doanh:

Don vj tinh: Tneu dong

1 Doanh thu thuan % 836 265 | 2. 249 534 943. 862
2 | Gié vén hang ban -2.285.484 | -1.829.869 | -753.975
a | Loinhuén gdp 550.781 419.665 189.887
3 | Chi phi quan Iy -74.412 -60.950 -29.696
4 | Chi phi bén hang -184.100 -162.259 -62.907
5 | Chi phi tai chinh -254.437 -343.550 | -136.067
b | Lginhufn kinh doanh 42.249 -121.915 -3.891
¢ | Lginhuin khic 2.432 4.433 1.444
d | Lginhufn truée thué 44.681 -117.482 -2.447
8 | Thué thu nhip -3.289 -719 -878
e | Lginhufn sau thué hop nhit 41.392 -118.202 -3.325
f | Lgi nhufn sau thué ciia cong ty me 40.875 -118.619

g | L¢inhufn luy ké -724.726 -843.445 |  -846.097

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2015 va BCTC hop nhdt 6 thang nam 2016

Két qua hoat dong sin xufit kinh doanh cia COSEVCO sau ¢b phin héa tiép tyc 15.
Cu thé, nim 2011 (15): -325,14 ty ddng, nim 2012 (15): -283,01 ty dong, nim 2013
(13): -157,1 ty ddng, niim 2014 (lii): 41,39 ty ddng, nim 2015 (15): -118,2 ty ddng.

b. Mt sb chi tiéu tai chinh:
Don vi tinh: Tneu dong

Tong tai sﬁn 3.084. 726 2.706.900 2 753.218

Ngudn von
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ST | Nim 2015 {6 thing 2016
1 1.447.615 890.705 954.538
2 1.901.041 | 2.200.452 | 2.185.968
3 | Vén chi s& hiru -263.931 -384.257 | -387.288

Trong do:
Lé liy ké -724.726 -843.445 -846.097

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nidm 2015 va BCTC hgp nhdt 6 thang nim 2016

Tai thoi diém 31/12/2015, tdng sb 13 liiy ké 1a: -843,358 ty déng, vén chu s& hiru (Am):
-385,98 ty ddng.

Nguyén nhan: Chii yéu do Nha may xi mang Séng Gianh (chiém khoang 75% tong gia tri
san lugng cia COSEVCO) hoat dong chua hét cong sut, tdng chi phi 16n hon doanh thu.
Mit khac, Pon vi da hach todn phan 4nh mot sé cac khoan ton tai phét sinh tir truée cb
phén héa nhung chua xir 1y nhu: chénh 1éch ty gia ngoai té tir khoan ng vay vén déu tu
Dy 4n Nha mdy xi mang Séng Gianh 1a 210,757 ty ddng, chi phi tai chinh 1a 203,493 ty
ddng, trich 1ap dy phong diu tu tai chinh 14 53,049 ty ddng, trich 1ap ng phai thu khé doi
tai cdc Cong ty con, Cong ty lién két khong c6 kha niing chi tra 12 144,621 ty ddng.

No phai tra dén ngay 31/12/2015 1a: 3.090,57 ty ddng (trong d6: No céc td chire tai chinh
phai tra 13i vay 12 2.748,665 ty ddng, chia ra: No dai han 1 2.197,869 ty ddng, N¢ ngin
han 1a 550,796 ty ddng); Do Vén chu s hiru cia Pon vi (4m) -385,98 ty ddng nén tinh
hinh tai chinh ctia Pon vj rit khé khin, 4p lyc tra ng vay lém.

5. Bio cdo két qua hoat djng sin xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit va luy ké
dén Quy gin nhit:

Don vi tinh: Triéu d&ng

Nam2014°  Nim 2015 © Y% ting - 6|

il

Téng gia tri tai san 3.084.726 2.706.900  -12,25% 2.753.218

Doanh thu thuin 2.836.265 2249534  -20,69% 943.862 ‘
Lgi nhuén tir hoat djng kinh doanh 42.249 -121.915 -388,56% -3.891

Loi nhuén khac 2432 4433  8229% 1.444
Lgi nhuin truée thué 44.681  -117.482 -362,94% -2.447
L¢i nhujn sau thué hgp nhit 41392 -118.202 -385,57% -3.325

Ty 1€ lgi nhudn tra ¢ tirc 0 0 0%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2015 va BCTC hop nhdt 6 thang ndm 2016
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Trong ndim 2015 hoat ddng san xuét kinh doanh ciia COSEVCO gip nhiéu khé khin do nhu
céu tiéu thy xi miing & céc dja ban trong diém cia COSEVCO bj syt gidm manh nhu: Tai dia
ban Ha Tinh céc hang muc cong trinh ddu tu trong Khu kinh té Viing Ang da di vao giai
doan hoan thién, trong khi cdc Dy 4n trong diém thudc céc dia ban khu vyce 2 va khu vye 3
nhu: Dy 4n Pudmg cao téc Da Ning - Quang Ngdi, Dy én Giao thdng ndng thén, Dy én nhiét
dién Quang Ngdi, Dy 4n Loc ddu Viing RS ...vv trién khai chdm so véi ké hoach trong khi
nhu céu sin xufit ciia cac Nha may trén dja ban Mién Trung thi ting cao.

Miic du gap nhiéu khé khan do sén lugng tiéu thy bi sut gidam dang ké nhung duge sy chi dao
xuyén sudt ciia Pang ty, Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh cing tip thé CBCNV trong toan
COSEVCO da doan két, nd lyc phin du nghién ciru 1am cht cong nghé, vén hanh sin xuét
Clinker tai Nha may xi mang Song Gianh vurgt cong suét thiét ké 6%. Thoi gian hoat dong
lién tyc cua 16 nung dat chu ky hon 1 ndm. Cung véi viée nghién ciru thay ddi cong nghé vat
liéu ciing da 1am gidm dinh mirc tiéu hao nguyén vit liéu, ha gi4 thanh san xuét xi ming tir
15.000 d/tin dén 30.000 d/tAn. Ngoai ra viéc tdi co cdu thanh céng khoan ng vay diu tu Dy
an Nha may xi ming Song Gianh 452 ty dong tai Ngan hang Phat trién Quang Binh cuing voi
viéc cdn ddi diéu hanh tai chinh hgp ly da dam bao du dong tién phyc vu cho céc hoat dong
san xuat kinh doanh trong toan hé théng va tra dugce ng day du cho cdc Ngan hang, tir 46 da
gitip cho COSEVCO luén duy tri duge su 6n dinh.

Ngodi ra, nguyén nhan anh huong dén két qua kinh doanh nhu trén 14 do ngoai yéu té sut
giam san lugng tiéu thy thi con bj anh hudng rét 16n boi yéu tb bién dong ting ty gid, cy thé
ty gid phat sinh phét sinh 2015 ting 105 ty ddng va phan b ty gia ton tai trudc c¢d phén la:
42 ty ddng. Néu khéng bi anh huéng boi céc yéu td ty gia thi két qua kinh doanh nam 2015
lai: 30 ty dong.

T NEm2014 . Nam 2015

Hé s6 thanh todn ngﬁn han 0,38 0,42
Hé s6 thanh todn nhanh 0,23 0,23
Chi tiéu vé co cfu von

Hé sb ng/tdng tai sén 108,56% 114,20%
Hé s ng/vén chi s&r hiru -1268,76%  -804,45%
Chi tiéu v& niing lye hoat djng

Vong quay hang tén kho 10,23 9,25
Doanh thu thudn/Tdng tai san 0,92 0,83

Chi tiéu vé kha niing sinh 1&i
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'Chi,ti‘é_gl_'xr 7 A Nim 2014  Nim 2015
Hé s6 lgi nhuén sau thué/doanh thu thuén 1,46% -5,25%
Hé¢ s6 Loi nhudn sau thué/tdng tai san (ROA) -15,68% 30,76%
Hé s6 lgi nhuén sau thué/vén chu so hitu (ROE) 1,34% -4,37%
fﬁf.ﬁf lgi nhugn thuan tir hoat dong kinh doanh/doanh thu 1.49% 5.42%
Chi tiéu lién quan dén cb phén
Thu nhép trén mdi cb phén (EPS) (dng/cd phén) 908 2.636
Gi tri s6 sach cua b phan (ddng/cd phan) -5.865 -8.539

7. Ké hoach lgi nhudin va ¢ tirc nim tiép theo

7.1. Mt sé chi tiéu ké hoach lgi nhudn va cé tirc nam tiép theo

1 Doanl; thu t]-lnuan | l.d ) .803.38?I 25%
2 | Loi nhudn trude thué tr.d 18.902 N/A
3 | Loi nhudn sau thué uéc tinh tr.d 15.122 N/A
4 | Ty 1& lgi nhudn sau thué/Doanh thu thudn | % 0,54%
5 | Ty 1& l¢i nhudn sau thué/Vén chi s& hiru % N/A
6 | Ty 1& chi tra ¢d tirc % 0,00%

(Nguén: Bdo cdo thue hién 2015 va dinh hudng ké hoach 2016 cia Cosevco)
7.2.  Can ci dé dat dwpce ké hogch lgi nhugn trong nam 2016:

Quan ly t6t ngudn thu, hoan thién hd so thanh quyét todn, kiém todn dam béo chit ché va
ding quy dinh. Tiét kiém chi phi nhung vin dam béo cho hoat dong chung ctia cong ty.

o Vélinh vire san xudlt, cong nghé:

~  Tiép tuc nang cao cdng tac quan tri, diéu hanh san xudt; Lip ké hoach san xudt va tiéu
thu hop 1y phit hop véi timg thdi diém nhim dam bao ddy chuyén tai cc nha may hoat
dong 6n dinh voi niing sudt cao, chét lugng én dinh.

— Nghién ctru ddu tu cai tién cong nghé tai cac nha may dé giam chi phi tiéu hao nguyén
nhién vét liu, ting nang suét san xuét nhu:

+ Tai Nha may xi mang Song Gianh: Péu tu hé théng dé dua tro bay kho vio san
xudt xi ming bao PCB40; Pau tur cai tién phan ly nghién xi mang dé tang nang suat
méy nghién va giam tiéu hao dién trén tin san pham; Téi wu hod kho bai va T6i uu
héa kho vit tur.

' e T 16
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+ Tai Nha may xi mang Pa Niing: Pau tu ldp dat hé thong gia cong ¢& hat phu gia -
thach cao va hé théng nap liéu dé tang niang sudt cua méay nghién; Thay di tdm lot,
véch ngan, ghi nghién dé ting ning sudt va gidm chi phi bi nghién, tdm lot; Lap dat
hé théng bang tai xuat xi mang bao cho may dong bao thir 2.

+ Tai Nha mdy xi ming Mién Trung: Lép dat hé thing gia cong c& hat nguyén liéu
dau vao va Dau tu thay thé san 16ng quay bing san rung dé ting néing suét nghién.

+ Tai Nha mdy xi mang Phu Yén: Lip méy can gidm c& hat nguyén liéu déu vao
mdy nghién dé ting niing sudt méay nghién day chuyén 1.

+ Nghién ciru cong nghé vt liéu dé gidm dinh mic tiéu hao nhdm ha gi thanh san
xuat nhur:

+ Nghién ciru tmg dung Phy gia Mapei $-299 dé giam ty 1& clinker trong san xuét xi
méng.

+ Nghién ciru thay thé vo bao 3 16p béng vo bao 2 16p.
Vé linh vie kinh doanh bin hang:

Trang bj kién thire, ky nang, cdng cu cho ddi ngil ban hang va quan ly chat ché ddi ngn
ban hang. Phat trién hé théng DMS nhim kiém soét dén dai 1y cép 2. Cir nhén vién thi
trudmg thudmg xuyén tiép cin céc dy 4n, cong trinh dang va s& trién khai. Céi tién mo
hinh t4 chirc va hoat dong ctia mang kinh doanh cong nghiép.

Tim kiém lya chon 14p nha phén phéi kinh doanh duy nhat san phdm xi ming Séng
Gianh tai dia ban Ha Tinh. Hoach dinh gi4 bén cho hé thong tao chudi gia tri cho hé
thdng. Phat trién thi truomg tai céc tinh:Binh Dinh, Gia Lai, Phu Yén.

Tiép tuc ting cudng xudt hang bing dudng thiy tir Nha médy xi mang Song Gianh
va nghién ciru kip thoi dua ra céc chinh sach phu hop nhidm tiéu thy dat dugc ké
hoach da dé ra.

l‘ |~ r
Vé linh vue cung vng:

Xac 1ap ké hoach mua hang sat vGi nhu cdu sir dung thuc té cia timg nha mdy. Tang
cudmg cdng tac kiém tra chat luong nguyén vat liéu, vat tu , thiét bj dau vao. Cai thién
céc chinh sach mua hang va tiép tuc tim kiém céc nha cung cép than c6 chit luong va
gi4 ca tot hon nhdm giam gi4 thanh sén xuét.

Cai tién m6 hinh & chirc va bd sung nhén sy cho bd phan diéu phéi giao nhan vén
chuyén.

Lam viéc véi cée don vi vén tai nhim giam cuée phi vén chuyén.
Nghién ctru nhap khéu true tiép khong qua trung gian dbi véi cac mat hang hién nay
dang nhép khu,

V@ linh vuc tai chinh:

Tiép tuc lam viée véi cac Ngan hang thuong mai dé hoan thanh c6ng tac téi co cdu
lai khoan ng vay ngoai t& ddu tu Dy 4n Nha may Nha mdy xi mang Soéng Gianh 85
triéu USD.
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~ Tim kiém bd sung ngudn vén luu dong, can ddi diéu hanh dong tién hop 1y nhim
dam bao di ngudn vén phuc vu céc hoat ddng san xuét kinh doanh va tra ng déy du
cho céac ngén hang.

- Xay dyng hé thong ké todn méi trén ERP phu hop voi chudn myc ké toan Viét Nam
va dap ung kip thoi cde bao cdo phyuc vy cong tic quan tri Doanh nghiép.

~  Lam viée viéc voi Tdp doan cao su Viét Nam xir 1y dit diém gia tri chénh léch quy
do6i dy an MDF Quang Trj va xir ly khoan ng vay 41 ty dong cta Tap doan Cao su
Viét Nam.

~ Lam viéc voi Uy ban nhan dén tinh Kon Tum dé hd trg kinh phi thu hdi Dy an
BOT Ngoc Hoi - Déc Mubi (Van ban s6 486/SGTVT-QLKCHTGT ngay 22/3/2016
clia S& GTVT tinh Kon Tum v& viéc ban giao dyr an theo Hop dong BOT).

—  Tiép tuc tim kiém cdc nha dau tu dé thoai vén tai cic don vi thanh vién thugc nhom
thodi von da duge Hoi ddng quan trj phé duyét.

o Vé linh vuc t6 chirc nhin su:
~  Xdy dung mdt doi ngil nhan sy hoat ddng c¢6 hiéu qua béng céch tuyén dyng, luyén
chon dung ngudi, ding viéc.
- Tiép tuc xdy dung, hoan thién hé théng danh gia CBCNV theo timg KPI cu thé cho
timg vi tri cong viée va xdy dyng cac tiéu chi tra luong, tra thudng cong bang.
— Xy dyng chinh séch dai ngd ngudi gioi nhdm kip thoi dong vién va gitr dugc
nhimg ngudi lao dong c6 nang lyc tot,
~  Phéi hop véi céc don vi trong hé théng va Ban K§ thuat cong nghé Téng cong ty
thye hién ra sodt, co cdu, dinh bién lai nhan sy pht hgp véi déc tha timg don vi.
8. Thong tin vé nhimg cam két nhung chwa thye hién cia cong ty:
Khong c6
9. Cdic thong tin, cic tranh chép kién tyng lién quan téi cong ty ma ¢6 thé @nh
hwimg dén gid ci ¢b phin thodi von:
Hién nay dang tranh chip gia tri thwong hi¢u COSEVCO tai Cong ty ¢d phén Thiy
dién Dakrosa s tién 02 ty dong (Ban én so thdm Toa an nhén déan tinh Gia Lai va Ban
4n phic thAm Toa dn cép cao DPa Ning bic bo don khéi kién cia COSEVCO),
COSEVCO tiép tyc giri don khang nghj 1én Giam ddc thim.

Mot sb Don vj thanh vién ¢ von gop cia COSEVCO dang chuén bj ki¢n ra Toa én dé
gidi quyét viée tranh chdp thuong higu COSEVCO, gdém: Cong ty CP Coseveo 78,
Cong ty CP K¥ nghé thyc phim Pha Yén, Cong ty CP Tu vén xdy dyng va kinh doanh
bat djng san Cosevco.

COSEVCO ¢6 trach nhiém thanh toan cho IDICO s tién 1a 63,717 ty dong (trong do:
ng vay la 38,302 ty ddng; ndp Quy Hd trg sép xép va phat trién doanh nghiép khi ban
giao von Nha nude tir DNNN sang Cong ty ¢6 phan: 25,415 ty ddng) theo chi dao cta
B Xéy dung tai Van ban s6 1208/BXD-QLDN ngay 20/6/2016.
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Ngoai ra COSEVCO con phéi chju tradch nhiém thanh todn cac khoan bdo lanh cho cac
don vj thanh vién (khi con 1a DNNN) vay von Ngén hang va céc td chirc tin dung.

V. PHUONG AN THOAI VON

1.

S R wN

Chirng khodn dwgc thodi von: Cb phiéu Téng cong ty Mién Trung - Cong
ty ¢b phén

Loai ¢b phén: Cb phan phd théng

Ménh gi: 10.000 ddng/cd phan

Téng s6 ¢d phin du kién thosi von: 20.542.624 ¢b phan.

Gid khéi diém dau gid: 10.601 ddng/ch phin

Phwong phap tinh gia:
Viéc xéc dinh gié khoi didm béan ddu gia 1dn du (1 ¢b phln COSEVCO) duge Tong
cong ty IDICO dam bao nguyén tic: thi truomg, cdng khai, minh bach, béo toan von
nha nude & mirc cao nhét, han ché tdi da tdn that ddu tu; gid khoi diém dé t6 chirc bén
déu gid cong khai duge xdc dinh trén co s& két qua cua don vj c6 chire néing thim dinh
gia, dam béo xac dinh ddy du gia trj thyc té phdn vbn nha nudce tai doanh nghiép bao
gbm ca gid tri duoc tao boi gid tri quyén sir dung dét giao hoic nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dét hgp phap theo quy dinh cta phép lut vé dit dai va gid trj cdc quyén
s& hitu tri tué (néu cd) cua doanh nghiép theo quy dinh cia phép ludt tai thoi diém
chuyén nhuong vén (Muc b,c - Khoan 1 - Diéu 38 Nghi dinh 91/2015/ND-CP vé déu
ti von nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, 1ai san tai doanh nghiép),
cu thé nhu sau:

- Gi vén dau tu cua IDICO tai COSEVCO la: 10.000 ddng/cd phan;

- Gi4 ¢b phdn COSEVCO theo Chimg thu thim dinh gi4 s6 74/2016/CTTDG-CPA
VIETNAM C&V ngay 06/06/2016 ctia Cong ty cb phan Tu van dinh gid CPA Viét
Nam la 8.450 ddng/cd phén;

- Gi4 khéi diém khong thdp hon gia vén ddu tu ban déu 1a 10.000 dong/cé phiéu (Can
cir theo Vin ban sé 1208/BXD-QLDN ngay 20/06/2016 ciia Bd Xdy dung vé viéc
thodi vén cta IDICO tai COSEVCO);

- Gi4 du thanh céng binh quén theo két qua déu gid lan déu khi cd phén hoa
COSEVCO ngay 27/6/2011 va ngay 18/7/2011, sau khi trir cc khoan chi phi lién
quan thuc hién du gid ban cb phén, 1a 10.601 ddng/cd phan;

Cin cir vio cac yéu té trén, Hoi déng thanh vién IDICO quyét dinh gia khéi diém bén

déu gié 1dn ddu 1 ¢é phin COSEVCO duge xéc dinh 12 10.601 ddng/cd phin.

Phuwong thire thodi von:

Thoéi vén cb phan ctia IDICO tai COSEVCO béing hinh thirc ddu gia canh tranh cong
khai thong qua S& Giao dich chimg khoéan thanh phd Hd Chi Minh.
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8. Tb chirc thye hi¢n déu gid c6 phin:
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH.
Tru sé: 16 V6 Vian Kiét, Quén 1, TP.HCM

9. Thoi gian thye hién thodi von:

Theo Quy ché déu gia do S Giao dich chimg khodn thanh phé H6 Chi Minh ban hanh,
du kién thoi gian thyc hién phan phéi trong Quy IV nam 2016.

10. Diing ky mua c6 phin:

Thoi han, sb lugng, phuong thirc thanh toén, chuyén giao c6 phén, sé lugng ¢b phan dat
mua t5i thiéu, thoi han va céch thirc tra lai tién dit mua cd phén,... duge thyc hién theo
Quy ché ban ddu gia cd phin cia Tong cong ty Du tu phét trién d6 thj va khu cong
nghiép Viét Nam - TNHH MTV tai Téng cong ty Mién Trung - Cong ty ¢d phin.

11. Gi6i han vé ty 1¢ nim giir ddi véi ngudi nwde ngoai:
Hién tai ty 1& nim giir ctia nha déu tu nude ngoai 1a 0% von ¢ phén cia COSEVCO.
S6 lugng cd phén thodi vén thong qua ddu gia 1 20.542.624 cd phin, Trong truomg hop
nha dAu tu nude ngoai tring déu gia thi tdng sb ¢d phén do cd dong la nha dau tr nuée
ngoai s& hiru la 20.542.624 c6 phan, chiém 45,65% von diéu 1¢. Ty 1¢ nay vin dam bao
cdc quy dinh hién hanh vé ty 1¢ ndm giir ctia nha déu tu nudc ngoai tai COSEVCO. Do
d6 cac nha dau tu nude ngoai déu o thé tham dy déu gia.

12. Céic han ché lién quan dén viée chuyén nhuwgng:

Khéng.

13. Cic loai thué cé lién quan:
13.1. Thué thu nhip doanh nghiép:

Hoat dong kinh doanh cia COSEVCO chiu thué thu nhip theo quy dinh cia phép luét hi¢n
hanh.

13.2. Cdc loai thué khdc:
COSEVCO ké khai va thyc hi¢n ddy du nghia vy theo dung cic quy dinh cua phép ludt.

VI. MUC DiCH THOAI VON
Thyec hién thoai vén theo Dé 4n téi co cAu Tdng cong ty Déau tu phat trién d6 thj va khu cong
nghiép Vi¢t Nam - TNHH Mot thanh vién giai doan 2013-2015 duge B truong Bo Xay
dung phé duyét tai Quyét dinh sb 874/QD-BXD ngay 17/9/2013 nhim xdy dyng IDICO tro
thanh don vi kinh té vimg manh trong linh vire ddu tu kinh doanh khu céng nghiép; c6 co cau
vdn hop 1y, tép trung vao nganh nghé kinh doanh chinh; phat huy t6t cac ngudn lyc; nang cao
hi¢u qua san xudt kinh doanh va ning lyc canh tranh.

VII. CAC POI TAC LIEN QUAN DEN BPQT THOAI VON
1. T chire thye hi¢n diu gid bén c6 phén:
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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Try s&: 16 V3 Van Kiét, Quén 1, Tp.HCM
2. T chire tw vin ddu gid ¢b phén:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET.
Try sé: 08 Lé Thai T4, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.
Chi nhénh thanh phé H& Chi Minh: Lu 8, 233 Ddng Khéi, quén 1, TP. H& Chi Minh.
3. Té chirc kiém todn:
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM.
Try s&: Lau 8, Cao ¢ Vin phong VG Building, S6 235 phé Nguyén Trai, quin Thanh
Xuin, TP. Ha Néi
Chi nhénh TP. HCM: Ldu 11, Téa nha Nam A Bank, S6 201-203 Céch mang Théng 8,
Phudmg 4, Quéan 3, TP. H6 Chi Minh.

VIIL. BAO CAO CUA TO CHUC €O €O PHIEU PUQC THOAI VON VE CAC THONG

TIN LIEN QUAN PEN TO CHUC NAY

Bén cdng b thdng tin ndy d2 duge Chi nhinh Céng ty cd phin Chimg khoén Béo Vit xdy
dyng mét cach hop 1y va cdn trong dya trén co s& cdc thong tin va s lidu do Tdng cong ty
Mién Trung - Cdng ty cd phén cung cép.

Téng cong ty Mién Trung - Cdng ty ¢ phin chju hoan toan trich nhi¢m vé viéc dam bao
ring cdc thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin ndy 14 hoan todn trung thyc, ph
hop véi thyc té, ddy di va cin thiét dé ngudi ddu tw c6 thé dénh gia vé tai san, hoat dong,
tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong ctia Tng cong ty.

Béo c4o tai chinh ciia Téng cdng ty Mién Trung - Cong ty ¢b phin da duoc kiém todn bcn
Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam. Céc nha dAu tu nén tham khio Ban cdng bd
théng tin va Quy ché d4u gia truéce khi quyét dinh dang ky tham dy dAu gid. Céc nha déu tu
tham dy d4u gid c6 trach nhiém tim hiéu, d4nh gid céc thong tin vé doanh nghiép va chiu
trach nhiém vé quyét dinh dau tu cia minh.

Téng cong ty Ddu tu phét trién d6 thj va khu céng nghiép Viét Nam - TNHH MTV duge
mién tréch nhiém trong trudmg hop Téng cong ty Mién Trung - Céng ty cb phdn cung cép
théng tin khong chinh xac va khong trung thyec.

. PHU LUC:

Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét kiém todn nam 2015; Béo céo tai chinh riéng va hop
nhit Quy II nim 2016 ciia Téng cdng ty Mién Trung - Cong ty cd phan.
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DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CHI NHANH CONG TY CO PHAN
CHUNG KHOAN‘BAO VIET
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va Hiru Tuén

TP. HCM, ngay)3thdng 3 nam 2016

DAI DIEN TO CHU'C PHAT HANH
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN PO TH]
VA KHU CONG NGHIEP VIET NAM - TNHH MTV
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